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SPIS TREŚCI  

I. CZĘŚĆ OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA 
TERENU LUB DZIAŁKI 

 

Str. 4 

1.  Przedmiot zamierzenia budowlanego. 
 

Str. 4 

2.  Istniejący stan zagospodarowania działki lub terenu, w tym informacja o 
obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiórki;  

  

Str. 4 

3.  Projektowane zagospodarowanie terenu. Str.4 
a) urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi, 
b) sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków, 
c) układ komunikacyjny 
d) sposób dostępu do drogi publicznej, 
e) parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu, 
f) ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do 

uzupełnienia części rysunkowej projektu zagospodarowania 
działki lub terenu;  

 
4.  Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania 

terenu. 
Str. 5 

a) powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejących obiektów 
budowlanych,  

b) powierzchnia dróg, parkingów, placów i chodników,  
c) powierzchnia biologicznie czynna,  
d) powierzchnia innych części terenu, niezbędnych do sprawdzenia 

zgodności z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzją o 
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwały o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji 
towarzyszących;  

 
5.  Informacje i dane: Str. 5 

a) Informacje o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i 
zagospodarowaniu tego terenu wynikających z aktów prawa 
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu, jeżeli są wymagane,  

b) Informacje czy działka lub teren, na którym jest projektowany 
obiekt budowlany, są wpisane do rejestru zabytków lub gminnej 
ewidencji zabytków lub czy zamierzenie budowlane 
lokalizowane jest na obszarze objętym ochroną konserwatorską, 

c) Informacje określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę 
lub teren zamierzenia budowlanego – jeśli zamierzenie 
budowlane znajduje się w granicach terenu górniczego,  

d) Informacje o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych 
zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników 
projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie 
zgodnym z przepisami odrębnymi;  

 
6.  Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności 

o drogach pożarowych oraz przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę, 
wraz z ich parametrami technicznymi; 
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU LUB DZIAŁKI 
 

str. 3 
 

7.  inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia 
skomplikowania obiektu budowlanego lub robót budowlanych;  
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1.  Decyzje o stwierdzeniu przygotowania zawodowego do pełnienia 
samodzielnych funkcji w budownictwie projektanta architektury. 

Str. 10 

2.  Zaświadczenie kwalifikacyjne w zakresie wykonywania prac 
projektowych i nadzorowania robót w specjalności architektonicznej 
przy zabytkach nieruchomych. 
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3.  Zaświadczenie o przynależności do Izby Architektonicznej 
projektanta architektury 
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4.  Oświadczenie na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 
lipca 1994r. Prawo budowlane. 
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 I. CZĘŚĆ OPISOWA PROJEKTU 

ZAGOSPODAROWANIA TERENU LUB DZIAŁKI 
 

1.  Przedmiot zamierzenia budowlanego. 

 Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt prac remontowo 
konserwatorskich przy kamiennym mostku prowadzącym na wyspę 
oraz zabytkowym monopterze na terenie zespołu pałacowo – 
parkowego w Dobrzycy. 

 
2.  Istniejący stan zagospodarowania działki lub terenu, w tym 

informacja o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiórki;  

 Zespół pałacowo – parkowy obejmuje działkę nr 976/1 położoną w 
miejscowości Dobrzyca, przy ul. Poznańskiej.  Działka 
zagospodarowana jest w formie parku krajobrazowego z licznymi 
elementami małej architektury ogrodowej.  

 Na terenie parku zlokalizowane są: pałac, oficyna dworska zwana 
dawniej domkiem ogrodnika, dwa pawilony ogrodowe – monopter, 
panteon zwany lożą masońską, oranżeria oraz mostki kamienny i 
drewniany.  

 Teren parku ogrodzony jest od strony drogi pełnym ogrodzeniem z 
cegły licowej oraz ogrodzeniem z siatki.  

 Główna brama wjazdowa z bocznymi furtkami znajduje się od ulicy 
Poznańskiej 

 
3.  Projektowane zagospodarowanie terenu. 

 Projekt nie wprowadza zmian w zagospodarowaniu działki. 

 Projekt obejmuje remont elewacji monopteru i kamiennego mostku 
prowadzącego na wyspę. 

a) urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi, 

• przyłącza i urządzenia instalacyjne – istniejące przyłącze 
wodociągowe, przyłącze kanalizacyjne, przyłącze 
elektroenergetyczne;  

b) sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków, 

• Wody opadowe rozprowadzane są po terenie własnej działki 
c) układ komunikacyjny 

• W bezpośrednim sąsiedztwie działki przebiega ulica Poznańska. 
d) sposób dostępu do drogi publicznej, 

Dostęp do drogi publicznej na dotychczasowych zasadach przez 
istniejący zjazd. 
Przed działką, po przeciwnej stronie ulicy zlokalizowany jest 
parking dla samochodów osobowych i autokarów.  

e) parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu, 

• Projekt nie wprowadza zmian w dotychczasowych parametrach 
technicznych sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

f) ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do 
uzupełnienia części rysunkowej projektu zagospodarowania działki 
lub terenu;  

• działka urządzona jest w formie parku krajobrazowego o cechach 
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sentymentalno – romantycznych z licznymi okazami pomnikowych 
drzew. Ukształtowanie terenu na dotychczasowych zasadach.  

 
4.  Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania 

terenu. 
a) powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejących obiektów 

budowlanych,  

• Na dotychczasowym poziomie - projekt remontu elewacji 
monopteru i kamiennego mostku. 

 Powierzchnia zabudowy  
monopteru około 25,0 m2. 
mostku około 29,03 m2. 

 Całkowita powierzchnia działki nr 976/1 wynosi 89.780 m2 
 

5.  Informacje i dane: 

a) informacje o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i 
zagospodarowaniu tego terenu wynikających z aktów prawa 
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu, jeżeli są wymagane,  

 Nie dotyczy (projekt remontu elewacji monopteru i kamiennego 
mostku). 

b) Informacje czy działka lub teren, na którym jest projektowany 
obiekt budowlany, są wpisane do rejestru zabytków lub gminnej 
ewidencji zabytków lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane 
jest na obszarze objętym ochroną konserwatorską, 

 Zespół Pałacowo – Parkowy w Dobrzycy objęty jest ścisłą ochroną 
konserwatorską na podstawie wpisów do rejestru zabytków - nr rej.: 
848/Wlkp /A z 3.10.1949 r., z 14.10.1958 r., z 21.02.1964 r. i z 
5.10.2011 roku i obejmuje:.  

 pałac, XVI, 1789-90  

 dom ogrodnika (oficyna), k. XVIII  

 monopter, 1801 

 lożę masońską – „Panteon”, k. XVIII.  

 park z ogrodami użytkowymi, k. XVIII,  
c) Informacje określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub 

teren zamierzenia budowlanego – jeśli zamierzenie budowlane 
znajduje się w granicach terenu górniczego,  

• teren zamierzenia budowlanego nie znajduje się w granicach terenu 
górniczego. 

d) Informacje o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych 
zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników 
projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie 
zgodnym z przepisami odrębnymi;  

  Przedmiotowa inwestycja nie stwarza zagrożenia dla środowiska, 

otoczenia i użytkowników. 

 Nie jest wymieniona w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 10 

września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko. 
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 Inwestycja nie powoduje zmian konfiguracji terenu mogących 

powodować zalewanie terenów sąsiednich. 

 Nie wymaga wycinki drzew. 

 Wszystkie odpady powstałe w trakcie prowadzenia robót należy 

utylizować zgodnie z obowiązującymi przepisami.   

 
6.  Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w 

szczególności o drogach pożarowych oraz przeciwpożarowym 
zaopatrzeniu w wodę, wraz z ich parametrami technicznymi; 

 Nie dotyczy (projekt remontu elewacji monopteru i kamiennego 
mostku). 

 
7.  inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia 

skomplikowania obiektu budowlanego lub robót budowlanych;  

 W opracowaniu wykorzystano pomiary inwentaryzacyjne z 1994 
roku wykonane przez Pana Ryszarda Pietrzaka. 

 

 Z uwagi na zabytkowy charakter obiektów, pracami 
budowlanymi i konserwatorskimi mogą kierować osoby 
posiadające odpowiednie kwalifikacje.  

 Rozwiązania ujęte w niniejszym projekcie należy zweryfikować ze 
stanem rzeczywistym bezpośrednio po przystąpieniu do robót. 

 Ewentualne rozbieżności z projektem należy rozwiązywać w 
ramach nadzoru autorskiego i w uzgodnieniu ze służbami 
konserwatorskimi. 

 
8.  Informacja o obszarze oddziaływania obiektu. 

 Obszar oddziaływania remontowanych obiektów mieści się 
całkowicie w granicach terenu inwestycji obejmującego działkę nr 
976/1 i nie wykracza poza jej granice - §12 rozporządzenia 
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065). 

 
 

Opracował 

 
mgr inż. arch. Adam Gogolewski 

uprawniony projektant 
w specjalności architektonicznej. 

WP 0287 
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III. DOKUMENTY DOŁĄCZONE DO PROJEKTU 

ZAGOSPODAROWANIA TERENU LUB DZIAŁKI 
 

Nr 1  
Decyzje o stwierdzeniu przygotowania zawodowego do pełnienia 
samodzielnych funkcji w budownictwie projektanta architektury. 
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NR 2 
Zaświadczenie kwalifikacyjne w zakresie wykonywania prac projektowych i 
nadzorowania robót w specjalności architektonicznej przy zabytkach 
nieruchomych. 
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NR 3 
Zaświadczenie o przynależności do Izby Architektonicznej projektanta 
architektury 
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NR 4 
Oświadczenie na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 
Prawo budowlane. 
 
Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane 
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z późniejszymi zmianami) oświadczam, 
że projekt zagospodarowania terenu do projektu remontu zabytkowego monopteru 
oraz mostku prowadzącego na wyspę, na terenie zespołu pałacowo – parkowego w 
Dobrzycy został wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami oraz 
zasadami wiedzy technicznej. 
 
 

Funkcja, branża Tytuł, imię i nazwisko 

nr uprawnień i specjalność 

 

Podpis 

 

PROJEKTANT  
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